ZESPOE SZKOE ROLNICZYCH
ul. Ks. St. Suchowolca 26 Zatgcznik nr4

15-567 Bialystok do ni
0 pisemnego przetargu
tel. 85 7411-075, 075, 169, 595 P g pf 7 g

Znak sprawy: ZSR.26.2.4.2025

UMOWA najmu nr ............. /2025/7SR

zawarta w Biatymstoku wdniu .................... 2025 r. pomiedzy:

Miastem Biatystok z siedzibg w Urzedzie Miejskim w Biatymstoku (15-950) przy ul. Stonimskiej 1,
NIP: 966 211 72 20, REGON 050658640 - Zespotem Szkot Rolniczych w Biatymstoku z siedzibg przy
ul. Ks. St. Suchowolca 26, 15-567 Biatystok, reprezentowanym przez: mgr inz. Andrzeja Kaminskiego
— Dyrektora Szkoty, przy kontrasygnacie Gtéwnego Ksiegowego, zwanym w dalszej tresci umowy

~Wynajmujgcym”,

zwanym w dalszej czesci ,, Najemcg”

na podstawie dokonanego przez Wynajmujgcego wyboru oferty Najemcy w postepowaniu
prowadzonym na podstawie Regulaminu publicznego przetargu pisemnego organizowanego przez
Zespdt Szkét Rolniczych w Biatymstoku na najem lokali uzytkowych i dzierzawe nieruchomosci,
stanowigcych wtasno$¢ Miasta Biatystok, zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Miasto Biatystok jest wiascicielem nieruchomosci potozonej przy ul.
Ks. St. Suchowolca 26 na dziatce nr ewidencyjny 772/2 obreb 21 Dojlidy
KW BI1B/00044498/5 w Biatymstoku oddanej w trwaly zarzad Zespotowi Szkdt Rolniczych
w Biatymstoku.

2. Wynajmujacy oswiadcza, Zze nie s3 mu znane zadne przeszkody prawne ani faktyczne
uniemozliwiajgce zawarcie i petna realizacje niniejszej Umowy oraz, ze powierzchnia uzytkowa
przy halach sportowych nie jest obcigzone zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi ani
prawami oséb trzecich.

§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy przedmiot umowy okreslony w § 1 ust. 1, tj.
pomieszczenie przy halach  sportowych tacznej powierzchni  uizytkowej 3 m?,
z przeznaczeniem na automaty samosprzedajgce (vendingowe) z napojami gorgcymi, zimnymi
oraz przekgskami, zgodnie z wymaganiami Wynajmujgcego oraz ofertg Najemcy stanowigcg
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie, ze wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez
Najemce na ustawieniem 2 automatdow vendingowych samosprzedajgcych jeden automat
na napoje gorace oraz drugi automat na przekaski i napoje zimne.

3. Do wspdtpracy w sprawach zwigzanych z realizacjag umowy upowaznia sie:

1) ze strony ZamawiajaCego: e —tel vrrrreererireene, €-Mail:*
2) ze strony Wykonawcy: ... =t e , e-mail:*

4. Zmiana 0s6b, o ktorych mowa w ust. 3 przez ktérgkolwiek ze stron nastepuje poprzez

powiadomienie drugiej Strony drogg mailowg i nie stanowi zmiany tresci umowy.
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§3

Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia podpisania umowy do 30 marca 2028 r.

§4

1. Powierzchnie o ktérej mowa w § 2 umowy, Najemca wykorzystywac¢ bedzie do prowadzenia
dziatalnoéci gospodarczej, polegajacej na sprzedazy napojow goracych, zimnych oraz przekasek
z automatu.

2. Niezaleznie od postanowierd ust. 1 w okresie obowigzywania niniejszej umowy Najemca
zobowigzany jest do:
1) przestrzegania obowigzujacych przepiséw ppoi. i bhp, porzadkowo-sanitarnych, oraz

stosowanie sie do polecen Wynajmujacego;

2) oferowanie asortymentu, ktéry nie moze zagraza¢ zdrowiu i zyciu uczniow,

» powinien on obejmowaé ,zdrowa zywnos¢”, m.in. soki naturalne, wode mineralng batony

i ciastka zhozowe, czekolade petnowartosciowy, owoce suszone,

3) utrzymania czystosci i porzadku wokdt zainstalowanego automatu oraz utrzymania
automatu w stanie technicznym dobrym i bezpiecznym dla korzystajacych z niego osob;

4) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasne ryzyko i odpowiedzialnosc;

5) ponoszenia odpowiedzialnosci wobec whadz, urzedoéw i klientéw w zwigzku z prowadzona
dziatalnoscig gospodarcza;

6) nie umieszczania ogloszeri i reklam dotyczacych prowadzonej dziatalnosci gospodarcze]
w niedozwolonych miejscach;

7) nie dokonywania bez zgody Wynajmujacego w przedmiocie umowy, jakichkolwiek zmian
i przerdbek o charakterze budowlanym, przerobek instalacji elektrycznej, wod-kan.;

8) pokrycia w petnej wysokosci wszelkich szkéd i zniszczen powstatych z winy Najemcy
w okresie trwania najmu.

3. Najemca zobowigzany jest ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z montazem wykorzystywanych
urzadzen i drobnych napraw, a po zakorczeniu najmu demontazem wykorzystywanych urzadzer
oraz usuniecia wszelkich zanieczyszczer powstatych podczas trwania umowy.

4. Najemca zapewnia instalacje automatéw w sposob bezpieczny zgodnié z obowigzujacymi
przepisami.

5. Najemca zapewnia serwis, uzupetnianie oraz obstuge automatow.

6. W razie stwierdzenia wad uniemozliwiajgcych uzytkowanie przedmiotu umowy, czas reakcji
Wykonawcy wynosi maksymalnie ...... * godzin, liczac od momentu ich zgfoszenia. Przez czas
reakcji strony rozumiejg przyjazd do siedziby Zamawiajgcego i dokonanie ogledzin przedmiotu
umowy w celu diagnostyki wady.

7. Niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego o zaistniatym w pomieszczeniu lub jego obrebie
pozarze, zalaniu lub innym zdarzeniu losowym powodujgcym powstanie szkody.

8. Dziatania Najemcy nie mogg naruszac praw 0sob trzecich.

9. Wynajmujacy zabrania sprzedazy w automatach napojoéw alkoholowych i produktow
tytoniowych.

§5
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1. Automat stanowi wifasnos¢ Najemcy i stuzy do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej polegajgcej na sprzedazy napojow i przekasek. Wynajmujgcemu nie przystuguja
zadne prawa w stosunku do zainstalowanej maszyny, ktéra nie moze by¢ przez Wynajmujgcego
w szczegolnosci:

1) uzywana do sprzedazy towardw innych niz dostarczone przez Najemce;
2} przeniesicna w inne miejsce bez zgody Najemcy
3} zmieniona pod wzgledem wygladu zewnetrznego.

2. Najemca ma prawo wymiany sprzetu na inny, tego samego rodzaju i tej samej jakosci.

3. O kazdej nieprawidfowosci w dziafaniu automatu Najemca zobowigzuje sie zawiadomic
Wynajmujacego, w terminie 2 dni od daty ustalenia/wykrycia nieprawidtowosci.

§6
1. Na podstawie niniejszej Umowy strony ustalajg miesieczny czynsz w wysokosci kwota netto
......... zt (stownie: ......ccviiiiennnn. ztoty 00/100 ) plus obowigzujgca stawka VAT za najem
powierzchni uzytkowej w kwocie ............. 2t (stownie; ............... ztoty 00/100 ), kwota brutto
w2l (stownie: ................... zioty 00/100 )*,

2. W zwigzku z wynajeciem nieruchomosci, ktorej mowa w § 1 ust. 1 umowy, Wynajmujacy
oswiadcza, ze cena czynszu zawiera ryczattowa stawke za nizej wymienione media:
1) udostepnienia energii elektrycznegj,
2) zapewnienia mozliwosci korzystania z instalacji wodno-kanalizacyjnych, co.

3. Ponadto wynajmujacy zobowigzuje sie do udostepnienia dojazdu do podmiotu najmu przez
posesje szkoty.

4. Na podstawie niniejszej umowy ustalona kwota miesiecznego czynszu bedzie obowigzywata
w miesigcach od wrzesnia do korca czerwca kazdego roku. W okresie wakacyjnym (lipiec,
sierpien) czynsz wynosi 10 % pobieranego czynszu.

§7

1. Czynsz najmu za wynajmowang powierzchnie uzytkowa wynoszaca 3 m? ptatny bedzie
Wynajmujgcemu z gory w terminie 14 dni od wystawienia faktury VAT na rachunek bankowy
38 12405211 1111 0010 3557 8700 ( za dany miesigc).

2. Optaty za wynajem powierzchni ptatne s3 niezaleznie od uzyskanych przez Najemce wynikow
finansowych.

2. W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci, o ktérym mowa w ust. 1, Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo naliczania odsetek ustawowych.

3. Za date pfatnosci uwaza sie date wptywu naleznosci na rachunek bankowy Szkoty. Wynajmujgcy
nie odpowiada jednak za opdinienia lub wstrzymania ptatnosci, ktére nie byty spowodowane
jego dziataniem.

4. Wysokos¢ czynszu moze by¢ zmieniona przez Wynajmujacego, zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym Zarzadzeniem Nr 166/25 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 26 lutego 2025
r. w sprawie stawek czynszu z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych zaséb
Miasta Biatystok. Nowa stawka czynszu obowigzywaé bedzie od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktdrym Wynajmujgcy powiadomi’f na pismie Najemce o zmianie
stawki. Nie przyjecie proponowanej zmiany stawki czynszu upowaznia Wynajmujgcego do
rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Stron“a 3.
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5. Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji o wskainik wzrostu cen towardw i ustug
za poprzedni rok kalendarzowy ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Nowa stawka czynszu obowigzywaé bedzie od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po
miesigcu, w ktdrym Wynajmujgcy powiadomit na piémie Najemce o zmianie stawki. Nie przyjecie
proponowanej zmiany stawki czynszu upowaznia wynajmujgcego do rozwigzania umowy najmu
bez zachowania terminu wypowiedzenia.

6. Wysokos¢ optat moze ulec zmianie w przypadku wzrostu kosztow utrzymania obiektu. Zmiany
te zostana wprowadzone aneksem do umowy i wymagajg zgody obu stron.

§8
W przypadku ustawowe]j zmiany podatku VAT w okresie realizacji niniejszej umowy podatek ten
naliczany bedzie w wysokosci obowigzujgcej w chwili powstania obowigzku podatkowego.
W takim przypadku nie jest wymagany aneks do umowy.

§9
1. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w poddzierzawe lub bezptatne uzywanie
osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.
2. Wynajmujacy informuje, 7e nie bierze odpowiedzialnosci za prawidtowe dziatanie automatow.
3. Adres wskazany w niniejszej umowie jest adresem do korespondencji ze skutkiem doreczenia,
Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu.

§10

1. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne szkody i wypadki, jakie moga
sie wydarzy¢ na terenie przedmiotu najmu w zwigzku z prowadzeniem przez Najemce
dziatalnosci gospodarczej.

2. W przypadku zgioszenia jakichkolwiek roszczen przez osoby trzecie, powstatych w zwigzku
z wykonywaniem przez Najemce dziatalnosci, Najemca zobowigzuje sie we wiasnym zakresie
do pokrycia tych roszczen.

3. Najemca ma obowigzek uzyska¢ wszelkie niezbedne zezwolenia, atesty i inne jezeli s3 niezbgdne
do prowadzenia dziatalnosci jakg prowadzi z wykorzystaniem przedmiotu umowy.

4. Najemca zobowiazany jest ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z montazem wykorzystywanych
urzadzen i drobnych napraw, a po zakoriczeniu najmu demontazem wykorzystywanych urzadzen
oraz usuniecia wszelkich zanieczyszczen powstatych podczas trwania umowy.

§11

1. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia. Wypowiedzenie musi zosta¢ dokonane na pismie. Bieg jednomiesigcznego
okresu wypowiedzenia rozpoczyna sie z pierwszym dniem nastepnego miesigca, w ktorym
wypowiedzenie zostato dokonane.

2. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku razacego
naruszenia jej postanowien przez Najemce.

3. Za razace naruszenie postanowien umowy przez Najemce, o ktérym mowa w ust. 2, strony
uznaja w szczegolnosci:
1) opéznienie w zaptacie naleznosci za okres dwoch miesigcy;
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2) uzywa powierzchnie uzytkowa niezgodnie z przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje
go uzywac w taki sposob lub naraza go na dewastacje lub uszkodzenie;

3} dokonuje przerébek pomieszczenia bez zgody Wynajmujgcego;

4) wykonywani'e umowy niezgodnie z jej zapisami.

4. Po zakoriczeniu umowy Najemcy nie przystugujg od Wynajmujacego jakiekolwiek roszczenia
o zwrot kosztéow jakie Najemca poczynit w okresie trwania umowy, w tym w szczegdlnosci
z tytutu: dokonanych przerdbek instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, wbudowanych
urzadzen, w celu przystosowania przedmiotu najmu do prowadzonej dziatalnosci.

5. Po zakoriczeniu trwania umowa Najemca jest zobowigzany do zabrania zainstalowanych
na wynajmowanej powierzchni automatdéw w terminie jednego tygodnia od dnia zakonczenia
umowy i wydania Wynajmujgcemu przedmiotu umowy w formie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w ktérym strony okredla stan techniczny przedmiotu umowy na dzien jego
wydania.

6. Najemca zobowigzany jest wydac¢ Wynajmujgcemu przedmiot umowy w stanie niepogorszonym
poza stopien zwyktego zuzycia.

7. Najemca odpowiada wobec Wynajmujgcego za szkody w przedmiocie umowy wynikajace

z nieprawidfowego uzytkowania.
§12

Kazda zmiana postanowieri niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod

rygorem niewaznosci.

§13

1. Spory mogace wynikng¢ w zwiazku z realizacja niniejszej umowy rozstrzygat bedzie sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§14
1. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.
2. Integralng czes¢ umowy stanowig zatgczniki do umowy - Opis przedmiotu zamowienia.

WynaijJacy Najemca

*Zapisy zostang uzupeinione po wyborze oferty najkorzystniefszef
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